בענין שוכר שמכניס דיירים אחרים

שאילה: בעובדא בבחור עובד ששכר דירה וטוען שהמשכיר הבין שיכניס אתו חברים כדי לעזור לו לשלם שכר הדירה, והמשכיר טוען להד"ם ולא דיברו על ענין זה. ואף שהדירה מספיקה גדולה לכמה בחורים בכבוד, לא רצה המשכיר שתהיה הדירה "דירת בחורים" וגם לא חייבו לשכור שכר תשלום של "דירת בחורים." (שמובן שהוא ביוקר), ושניהם מודים דחתמו על החוזה רק אחרי שהחליטו על כל הדין ודברים של הדירה ואחרי שכבר שילם בעד החודשיים הראשונים, הדין עם מי?
תשובה: מה שטוען המשכיר שהתשלום של הדירה אינה בסיכום של "דירת בחורים" אינו ראיה כלל דאין הדמים ראיה לא במכירה ולא בשכירות וגם אין אונאה לשכירות קרקעות, ואין תשלום של"דירת בחורים" כפליים מדירה רגילה שיתבע אונאה פי שתים על השכר. ומה שנכתב בתוך החוזה הנדפסה שאינו רשאי להכניס עוד שוכרים ולא להשכיר לאחרים אינו כלום, דכבר החליטו על כל תנאי הדירה בין למר ובין למר, ואז עשו קנין על הדירה ששילם התשלום של איזו חדשים. ומה שחתמו על חוזה הוא מפני הארנונה כידוע כאן וכמעשים בכל יום. ולכן נראה דנשאר השאילה אם היה מובן מאליו שהוא שכר את הדירה באופן שיכניס עוד בחורים כדי שיחלקו בין כולם שכר הדירה וכמו שמוצאים כאן הרבה בירושלים לצורכי בחורי ישיבה וכיו"ב, וא"כ אין לדמות ציור דידן לדין ש"ע סי' שטו דאין להביא עוד דיירים לתוך בית ששוכר. אמנם כפי מה שבארנו אינו פשוט דכן החליטו דהמשכיר טוען שלא שכרו להיות "דירת בחורים" אלא להיות דירה רגילה לאיש אחד עובד לגור שם ועל חשבון זה שכרה. והשוכר מכחישו. ולכן נראה פשוט דהדין הוא כדאיתא בש"ע סי' שטו ס"ג (משו"ת הרא"ש) שהדין עם המשכיר שהוא המוחזק. אמנם חייב המשכיר להשבע שבועת היסת כיון דהשוכר מכחישו טענה וודאית.
מיהו נפל אצלי ספק מה לעשות, דכיון דבזה"ז איננו נוהגים להשביע, וידוע שמנהג הדיינים שמחלקים שבועה לשליש טענה, וכמו שמצאתי בשו"ת דברי מלכיאל שמזכיר שמנהג הזה כבר היה ידוע לו, אם זה בכל שבועה או רק בשבועות המשנה והתורה. והסברא נותנת, דכיון דמי שמסרב מלהשביע היסת לא מחייבים אותו לשלם, אלא מנדים אותו, ובזמנינו בדרך כלל איננו מנדים כיון דבעונותינו הרבים אין הרבים מחשיבים לנדוי וכחוכא הוא בעיניהם, ולכן יותר טוב שלא לנדות כיון דהוי זילותא לבי דינא. ולכן לא שייך לומר שיפסיד יותר מי שרוצה להשבע ולא מרשים לו ממי שמסרב להשביע ולא רצה לשלם. ולכן קשה לומר שמוציאים ממנו שליש. ועוד דמה יעזור בציור דידן איך יוציא שליש? ולכן נראה דישתדל לעשות איזו פשרה, ואם לא יכולים להתפשר, הדין עם המשכיר שהוא המוחזק.
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