בענין שינויים במצב דירה
נשאלתי: מי שהשכיר דירה לשנה והבעל הבית קיבל על עצמו לשלם בעד ההסקה, ומחמת שינוי גדול בשוק נתייקר הגז הרבה, האם יכול המשכיר להעלות את המחיר?

תשובה: באמת מצאנו ציור ממש דומה לציור דידן בנחלת צבי לסי' שיב ס"י דמחלק בין ציור זה לשכירות בתים דבשכירות הבית הוי ברשות השוכר כיון דשכירות לזמן הוי קנין ואם יש עלוי בשוק בשכר הדירה העלוי שייך לשוכר ואין המשכיר יכול להעלותו. אמנם ההסקה אינה ביד השוכר לומר דהעלוי הוי ברשותו אלא המשכיר מחוייב לקנות מן השוק כל הזמן. ואף דאמרינן דהמשכיר סבר וקיבל כאן המשכיר יכול לטעון דאדעתיה דהכי לא קיבל עליה. והנחלת צבי מדמה ציור זה לדברי הט"ז באה"ע סי' קיד ס"א במי שקיבל לזון בת אשתו בין ביוקר בין בזול, דהט"ז פסק דתנאי זה כולל יוקר דשכיח, אמנם יוקר דאינו שכיח לא קיבל על עצמו דהוו"ל כאונס. והנחלת צבי הביא מהבית מאיר דחולק על הט"ז. 

ובנידון דידן ביאר הנחלת צבי שהשוכר לא נתחייב  בדמי השכירות אא"כ יהיה לו הסקה ולכן אם אין המשכיר משלם בעד ההסקה, השוכר מותר לצאת מהדירה, ולכן אינו מחוייב לשלם בעד הדירה אלא כדירה שאין בו הסקה לפי דעת הט"ז. אמנם לפי דעת הבית מאיר, המשכיר חייב ביוקר. ונראה דהמשכיר הוי מוחזק ויכול לתבוע קים לי כהט"ז. או יכול השוכר לומר איני משלם יותר מדירה בלי הסקה בכה"ג. ולכן או שהשוכר יכול להעביר מהדירה או שיפשרו ביניהם.
החותם בברכת כל טוב הן ברוחניות בן הגשמיות

לוי ירמיהו הכהן

